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OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU  
ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANEGO 

przebudowy pomieszczeń dla utworzenia izby przyjęć w budynku  
administracyjno-terapeutycznym S.P.Z.O.Z. –Centrum Leczenia Dzieci i Młodzieży  

oraz utworzenie specjalistycznego gabinetu psychiatryczno-terapeutycznego  
w budynku Pałacu 66-003 ul. Zamkowa 1 działka 390/6 w ramach programu:  

”Wsparcie inwestycji dla oddziałów psychiatrii dziecięcej 
 w związku z epidemią wirusa SARS-CoV2” 

 

1. PODSTAWA OPRACOWANIA 

1.1. Umowa z dnia 03-09-2021 

1.2. Ustalenia przedmiotu i zakresu opracowania notatka  z dnia 05-09-2021 

1.3. Koncepcja wstępna uzgodniona w dniu 26-09-2021 

1.4. Opinia Kominiarska na stan 29 wrześni9a 2021 

1.5. Dokumentacja na wymianę okien zatwierdzona  Decyzją Lubuskiego 

Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków z dn. 09-04-2015  

1.6. Materiały archiwalne: inwentaryzacja budynku administracyjnego z 2015 i 

inwentaryzacja pałacu z 2012 roku 

2. RODZAJ, KATEGORIA I ZAMIERZONY SPOSÓB UŻYTKOWANIA 

2.1. Izba Przyjęć 

Pomieszczenia w budynku administracyjno- terapeutycznym wykorzystywane jako 

pralnia i hydrofornia przewiduje się adaptować na Izbę Przyjęć C.L.D. i M. która 

mieściła się w budynku Pałacu. Przyjęcia będą się odbywać po uprzednim 

uzgodnieniu terminu drogą elektroniczną telefoniczną lub pocztową. Kategoria 

projektowanego sposobu użytkowania XI  

2.2. Gabinet Psychoterapeutyczny 

W pomieszczeniu sali zabaw w Pałacu projektuje się gabinet psychiatryczno-

terapeutyczny w którym odbywać się będą zajęcia psychoterapeutyczne dla 

pacjentów Centrum. Zajęcia prowadzone będą w grupach do 14 osób 

przyprowadzanych i odprowadzanych pod opieką wychowawcy. Kategoria 

projektowanego sposobu użytkowania XI 
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3. UKŁAD PRZESTRZENNY, STAN ISTNIEJĄCY I SPOSÓB DOSTOSOWANIA 
OBIEKTU DO WYMOGÓW WYNIKAJĄCYCH Z PRZEPISÓW ODRĘBNYCH 
EKSPERTYZA 

3.1. Izba Przyjęć   

zlokalizowana została na parterze dwukondygnacyjnego budynku administracyjno-

terapeutycznego w szczycie północno-zachodnim. Parter budynku zawiera funkcje 

towarzyszące  administracyjne techniczne i pomocnicze, na piętrze mieści się 

oddział przyjęciowy. Do budynku prowadzą dwa wejścia  a do izby przyjęć 

przewiduje się dodatkowo wejście trzecie w miejscu istniejącego okna w szczycie 

budynku. Wysokość pomieszczeń na parterze, w świetle wynosi 3,6 m, co pozwala 

na lokalizację projektowanej funkcji. W pomieszczeniach przeznaczonych do 

adaptacji występują urządzenia techniczne i instalacje zasilające obiekt w wodę i 

czynnik grzewczy prowadzone w kanałach pod posadzkowych. Z części 

adaptowanej wydzielono pomieszczenie na zbiornik hydroforowy, a instalacje z 

kanałów  przeniesiono w przestrzeń nadsufitową. Okna zewnętrzne były  

przewidziane do wymiany wcześniej i uzyskano na tą czynność odpowiednie 

pozwolenia. Proces wymiany okien trwa nieprzerwanie od 2015 roku co potwierdzają 

wpisy do dziennika budowy. 

3.2. Gabinet Psychoterapeutyczny  

zlokalizowany będzie w sali na parterze Pałacu u zbiegu południowego i 

zachodnie traktu w narożniku. Sala przesklepiona kolebkowo, z lunetami w 

miejscu okien, użytkowana była jako sala zabaw (dyskotek) od dłuższego czasu 

nie użytkowana. Stan pomieszczenia dobry - nosi ślady prac w zakresie powłok 

malarskich oraz prac posadzkarskich. Z uwagi na prowadzone zajęcia 

terapeutyczne należy przewidzieć położenie odpowiedniej wykładziny podłogowej 

z dolną  warstwą elastyczną odpowiednią do ćwiczeń ruchowych. W Sali znajduje 

się instalacja do urządzeń nagłaśniających którą przewiduje się pozostawić.  

Wysokość do najwyższego punktu sklepienia od posadzki wynosi 4,48 m a w 

dolnej części sklepienia 3,06 i jest odpowiednia dla planowanej funkcji. Istniejące 

połączenie z sąsiednia salą należy zamknąć ścianką o konstrukcji lekkiej n.p. z 

płyty GK lecz o podwyższonych parametrach akustycznych i mechanicznych.   
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3.3. Ekspertyza  

W obu  przypadkach elementy wykończeniowe jak posadzki, okładziny ścian, sufity 

oraz część instalacji wymaga wymiany lub uzupełnienia. Warunki pracy konstrukcji i 

obciążenia nie zmieniają się Stan techniczny elementów nośnych w obu budynkach 

określa się jako zadawalający możliwa jest zatem przebudowa w przewidywanym zakresie i 

formie. 

4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY 

4.1. Izba przyjęć –  

4.1.1. wymiary budynku administracyjno- terapeutycznego  

• długość L        43,11 

• szerokość       13,72  

• wysokość do kalenicy/okapu   11,40 mb/6,90-3,80  

• powierzchnia zabudowy     591,47 m2 

• kubatura        4376,88m3 

4.1.2. Wymiary części adaptowanej, która jest zawarta w obrysie istniejącej bryły 
budynku 

• wymiary w obrysie części adaptowanej 7,54m x 13,72m (szer.bud.) 

• Powierzchnia użytkowa  objęta opracowaniem  74,97 m2 

• Kubatura netto objęta opracowaniem   269,89 m3 

4.2. Gabinet Psychoterapeutyczny     

4.2.1. Gabaryty pałacu 
• Powierzchnia zabudowy pałacu po obrysie pałacu (łącznie z bramą 

wjazdową i krużgankami oraz łącznikiem)   1733,22m2 

• Powierzchnia pomieszczeń części nadziemnej ogółem (łącznie z 

komunikacją)        2779,92m2 

• Wysokość części nadziemnej od poziomu terenu do kalenicy 23,54m 

• Kubatura brutto części nadziemnej użytkowej bez krużganków 19452,20m3 

 

4.2.2. Gabaryty adaptowanej Sali 

• wymiary l/b/h     6,84/4,16/4,48-3,06 mb 
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• Powierzchnia użytkowa     29,92 m2 

• Kubatura       112,89 m3 

5. WARUNKI DO KORZYSTANIA Z OBIEKTU OSOBOM NIEPEŁNOSPRAWNYM 

5.1. Gabinet Psychoterapeutyczny 

Gabinet psychoterapeutyczny położony jest w obrębie funkcjonującej placówki 

służby zdrowia ( pomieszczenie położone na poziomie dziedzińca pałacu) i jako 

taki jest dostępny dla osób niepełnosprawnych.  

5.2. Izba przyjęć  

Różnice poziomów pomiędzy projektowanym wejściem a poziomem terenu przy 

budynku, która wynosi 35 cm, projektuje się pokonać przez podniesienie 

istniejącego utwardzenia i wykonanie poręczy dla osób na wózkach.  W obrębie 

izby przyjęć zaprojektowano węzeł sanitarny przystosowany dla osób 

niepełnosprawnych.  

6. INFORMACJA NA TEMAT OCHRONY KONSERWATORSKIEJ, WPŁYWU NA 
DZIAŁKI SĄSIEDNIE, ŚRODOWISKO, HIGIENĘ, ZDROWIE, WYSTĘPOWANIA 
SZKÓD GÓRNICZYCH I TERENÓW ZALEWOWYCH   

Zarówno Izba Przyjęć jak i Gabinet Psychoterapeutyczny mieszczą się w obiektach 

wchodzących w skład zespołu pałacowego wpisanych do Rejestru Zabytków i są 

pod ochroną konserwatorską. 

Inwestycja nie oddziałuje na działki sąsiednie w rozmienieniu Rozporządzenia 

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. Późniejszymi zmianami w 

sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie - co oznacza, że nie wprowadza ograniczeń w zagospodarowaniu 

działek sąsiednich.  

Inwestycja nie należy do zagrażających środowisku w rozumieniu ustawy o 

ochronie środowiska, nie ma wpływy na higienę i zdrowie , nie jest położona w 

rejonie szkód górniczych, zalewowych ani na terenach osuwiskowych.  
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7. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA I ANALIZA MOŻLIWOŚCI 
WYKORZYSTANIA WYSOCE WYDAJNYCH ALTERNATYWNYCH ŹRÓDEŁ 
ZAOPATRZENIA W ENERGIĘ I CIEPŁO  

NIE DOTYCZY Obiekt istniejący zmiany odnoszą się do części mniejszej niż 25% 

powierzchni przegród zewnętrznych i wynosi 2,1% całkowitej powierzchni ścian, więc zgodnie 

z art. 5 ust 2b Prawa Budowlanego nie wymagane jest sporządzenia charakterystyki 

energetycznej ani  analizy wykorzystania alternatywnych źródeł energii 

8. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAŻENIA 
BUDOWLANO INSTALACYJNEGO   

8.1. Izba przyjęć 

8.1.1. Elementy wyposażenia budowlanego 

Zasadnicze elementy konstrukcji budynku pozostają bez zmian . Nie przewiduje 

się zmian w elewacjach z wyjątkiem wymiany stolarki okiennej wg odrębnego 

opracowania (pozwolenie z 2015r). W ramach wymiany jednego z okien 

przewiduje się zachowanie górnej części okna , a poniżej wykonanie drzwi 

poprzez rozbiórkę podoknia. Przed projektowanym wejściem przewiduje się wylać 

podest o wysokości 30 cm z którego prowadzić będzie pochylnia dla wózków 

dziecinnych i inwalidzkich. Przebudowa wewnątrz polega na wydzieleniu Izby 

przyjęć od pozostałej części budynku ścianami o odporności ogniowej REI 120 z 

cegły pełnej gr. 12 cm. Pozostałe ścianki działowe wykonać w systemie lekkiej 

zabudowy płytami GKF na ruszcie metalowym. Nadproża nad otworami w 

ścianach istniejących zabezpieczyć 2 kątownikami 60x60x6. Posadzki w 

poczekalni i hydroforni z płytek ceramicznych GRES o V kl. ścieralności w węzłach 

sanitarnych płytki ceramiczne antypoślizgowe. W Rejestracji , gabinecie lekarskim 

i pok. socjalnym wykładzina PCV homogeniczna antystatyczna dopuszczona do 

służby zdrowia.  Ściany w węzłach sanitarnych okładzina z płytek do wysokości 2 

m. W poczekalni do wysokości 1,5 m malowanie lub tapeta odporna na 

uszkodzenia mechaniczne . w pozostałych pomieszczeniach i powyżej lamperii 

malowanie farbami łatwozmywalnymi dopuszczonymi w Służbie Zdrowia. We 

wszystkich pomieszczeniach sufity podwieszone na ruszcie metalowym 

wypełnienie z płyt prasowanej wełny min. z powłoką łatwozmywalną.  
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8.1.2. Elementy wyposażenia instalacji elektrycznych 

Zasilanie tablicy zlokalizowanej przy wejściu  z istniejącej rozdzielnicy w 

pomieszczeniu byłej pralni. Wszystkie obwody oświetlenia , gniazd wtyczkowych 

zasilania kurtyny powietrznej i wentylatorów oraz pojemnościowych podgrzewaczy 

wody wykonać nowymi przewodami. Zasilanie obwodów instalacji komputerowej z 

serwerowni gdzie planuje się zainstalowanie pod-centrali telefonicznej z uwagi na 

brak wolnych końcówek. W Przewiduje się trzy stanowiska komputerowe  oraz tyle 

samo końcówek telefonicznych. Dodatkowo przewiduje si instalacje 

CCTV(monitoring) z 2 kamerami zewnętrznymi na narożniku budynku ora 2 

kamerami wewnętrznymi w poczekalni i rejestracji. 

8.1.3. Elementy wyposażenia instalacji sanitarnych 

Remontowany budynek zasilany w wodę zimną jest poprzez  istniejące   przyłącze  

wody. W rejonie adaptowanych pomieszczeń zlokalizowany jest hydrofor  dla 

zapewnienia ciągłości dostaw wody w przypadku  zaniku ciśnienia  w sieci 

wodociągowej. Woda ciepła z elektrycznych podgrzewaczy pojemnościowych. 

Wewnętrzną  instalację kanalizacji sanitarnej wykonać z rur i kształtek PVC 

włączyć do istniejącej instalacji.  

8.1.4. Elementy wyposażenia instalacji grzewczych i wentylacji 
mechanicznej 

Projektowana instalacja centralnego ogrzewania w adaptowanych 

pomieszczeniach będzie zasilana  w ciepło z istniejących rurociągów  c.o. 

przeniesionych z kanałów w podłodze do przestrzeni nadsufitowej. Grzejniki 

higieniczna z   zaworem termostatycznym i zaworem  powrotnym.  

Wentylacja mechaniczna pomieszczeń z wywiewem do istniejących kanałów 

wskazanych w opinii kominiarskiej, w węzłach sanitarnych włączana przyciskiem 

oświetlenia. Nawiew poprzez systemowe nawiewniki w oknach..  
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8.2. Gabinet Psychoterapeutyczny 

8.2.1. Elementy wyposażenia budowlanego 

Nie przewiduje się ingerencji  w układ konstrukcyjny. Prace przystosowawcze 

polegają na oddzielenia Gabinetu od sąsiedniego pomieszczenia ścianką 

działową o konstrukcji lekkiej bez naruszania drzwi istniejących które należy 

po odnowieniu trwale zablokować. Na istniejącą podłogę ułożyć wykładzinę z 

dolną warstwą elastyczną stosowaną np. na salach ćwiczeń gimnastycznych. 

Na ścianach do wysokości 2m malowanie lub tapeta łatwo zmywalnqa 

odporna na uszkodzenia mechaniczne. 

8.2.2. Elementy wyposażenia instalacji elektrycznych 

Przewiduje się pozostawienie istniejącej instalacji nagłośnienia oraz 

wykorzystanie wypustów instalacji oświetlenia . Przewiduje się wymianę opraw 

oświetleniowych dostosowanych do nowej funkcji. Do stanowiska terapeuty 

należy doprowadzić zasilanie oraz sieć LAN (z piwnicy). Ponadto należy 

wyposażyć gabinet w urządzenia do projekcji oraz tablicę.  

8.2.3. Elementy wyposażenia instalacji sanitarnych i grzewczych 

W bezpośrednim sąsiedztwie gabinetu  znajduje się węzeł sanitarny wobec 

czego w gabinecie nie przewidziano umywalki co jest oczywiste z uwagi na 

zabytkowy charakter obiektu. Grzejniki należy wymienić na higieniczne.  

9. DANE DOTYCZĄCE OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 

9.1. Gabinet psychoterapeutyczny 

Gabinet mieści się w pałacu dla którego wykonana została Ekspertyza w trybie §2 

ust. 3a Rozporządzenia Min. Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 w sprawie 

warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie ( z 

późn. zmianami). Warunki w niej zawarte odnoszą się do stanu przed adaptacją 

lecz nie zmieniają się dla nowej funkcji. Co zostało potwierdzone przez uzgodnienie 

z Rzeczoznawcą od spraw ochrony p.poż. 

9.2. Izba przyjęć 
• Wysokość  budynku do kalenicy 11,4 m   N-niski 

• Ilość kondygnacji        2 
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• Kategoria zagrożenia ludzi      ZL II 

• Powierzchnia w granicach opracowania =powierzchnia zabudowy  

= powierzchnia strefy pożarowej     98,8 m2 

• Powierzchnia użytkowa netto      74,97 m2 

• Oddzielenie pożarowe od pozostałej części budynku  

- strop  żelbetowy gęstożebrowy      REI 120 

- ścian y istniejące –  cegła pełna 25-51 cm     > REI 120 

- przemurowania otworów cegłą pełną 12 cm   REI120 

• Klasa odporności ogniowej(istn./wymagana)    C/ C 

• Ewakuacja  

� Długość dojścia       <10m  

� Długość przejścia       <40m 

• Wyposażenie w podręczny  sprzęt  gaśniczy 1 gaśnice proszkowA typu ABC  na 

poczekalni  

• Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru – istniejąca sieć hydrantowa 

C.L.D. i M. S.P. Z.O.Z. 

 

10 WYTYCZNE DO PLANU BIOZ 

Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1B ustawy z dn. 07.07.1999 “Prawo budowlane” (wraz z 

późniejszymi zmianami) oraz zgodnie z Rozporządzeniem Ministra infrastruktury z dn. 

23.06.2003 (Dz. U. Nr 120, poz. 1126) w sprawie informacji dotyczącej  

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz Planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, dla 

wykonywania prac objętych powyższym opracowaniem nie jest wymagane 

sporządzenie Informacji BiOZ.   

 

 

 


